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KoSICKY SAMOSPRAVNY KRAJ

B.skovE prvabro v KoSiciacH

Tajovského ¢. 4, 040 01 Kosice

Mgr. Ivan Sogel — povereny vedenim
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zriad’ovacia listina ¢. 1791/2009-RU18/6382
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31297811

2021454776
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055 - 6220049

www. bdke.sk
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Naba CoHEN

Jesennca 4, 040 01 Kosice
Nada Cohen

Zivnosinik

zZivnostensky list ¢. 330-15240
TATRA BANKA
2610821446/110

43 695 906

0911 285 245




Clanok I
Uvodné ustanovenie

Nehnutelnost identifikovand v odseku 3 tohto lanku Zmluvy a hnutelné veci identifikované v ust. clanku 11
ods. 2 pism. ¢) tejto Zmluvy su vo vlastnictve KoSického samospravneho kraja, so sidlom Namestie maraténu
mieru ¢. 1, 044 26 Kosice.

Prenajimatel, ak sprdvca je na zdklade zmluvy o vykone spravy oprdvneny predmeinii nehnutelnost dat' do
ndajmu.

Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti — budovy Bdbkového divadla Kosice (dalej len ,,BDK®)
nachadzajicej sa v Kosiciach, na ulici Alzbetina ¢.38, ¢islo supisné 734, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4226,
pre okres Kosice 1, obec KoSice — Staré mesto, katastrdlne tizemie Stredné mesto, Cislo parcely 424, o vymere
623m? druh pozemku — zastavané plochy a nddvoria, charakterizovanej ako nehnutelna kultirna pamiatka
v pamiatkovo chrdanenom tizemi.

Cldnok IT
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zdvizok Prenajimatela prenechat Ndjomcovi cast nebytového priestoru
identifikovaného v ust. clanku I ods. 3 tejto Zmluvy, do doc¢asného uzivania a hnutelné veci nachddzajuce sa
v prenajimanom nebytovom priestore a zavizok Ndjomcovi uhrddzat’ ndjomné a ndklady na sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom, a to vietko podla podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy st :
a) nebytové priestory, ato cast nebytového priestoru (izv. divadelny klub) situovany v suteréne budovy
BDK, s vchodom z ulice Vrdtna 58, pozostdavajiice z :
- miestnosti ¢. 010 — tzv. divadelny kiub, s rozlohou 59,40 m?
- miestnosti & 012 — kuchyna, s rozlohou 19,50 m?
- miestnosti 015 a 0154 — skladové priestory, s rozlohou 15,10 m*
- socidlnych zariadeni s rozlohou 22,68 m*
b) cast dtria s rozlohou 25 m? umiestneného vo dvore nebytového priestoru,
¢)  hnutelné veci (inventdr), ktoré sa nachddzajii v nebytovom priestore, a ktorych zoznam tvori prilohu
k tejto Zmluve.

Celkovd plocha prenajimaného priestoru podla ods. 2 pism. a) tohto clanku Zmluvy je 116, 72 m’.

Ndjomca je oprdavneny uzivat' ¢ast nebytového priestoru v rozsahu :

a) predmetu ndjmu podla predchadzajiiceho odsekov 2 az 4 tohto cldnku Zmluvy,

b)  vstupné, prechodové a technické priestory a zdzemie, prindleZiace k priestoru a shiiace k tomu, aby
priestor bol pristupny a funkény, a to s ohladom na ucel ndjmu, dohodnuty v tejto Zmluve,

ako aj hnutelné veci, ktoré tvoria zariadenie prenajimaného nebytového priestoru uvedené v prilohe k tejto

Zmluve.

Cldanok ITI
Uéel ndajmu

Ndjomca sa zavizuje prenajaté priestory vyuzivat' za ucelom zariadenia a prevadzkovania divadelnej
kaviarne, resp. divadelného klubu, v silade s podmienkami ndjmu podla ust. ¢l. V tejto Zmluvy.

Ndjomea sa zaviizuje, Ze jeho cinnost’ v prenajatom priestore bude apolitickd a zodpovedd za to, Ze dohodnuty
ucel bude vykondvat v silade s predmetom cinnosti zapisanej v oprdvneni na podnikanie respektujiic
ustanovenia v§eobecne zaviznych prdavnych predpisov.




Imena ucelu uzivania Ndjomcom je moZnd len na zdklade predchddzajiiceho  pisomného suhlasu
Prenajimatela, upraveného v dodatku k tejto Zmluve.

Cldnok IV
Ndjomné, niklady na sluzby a sposob ich uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného takito :
a) za nebytové priestory

- miestnosti & 010 — divadelny klub — 66,- EUR za In’ /rok, tj. 3 920.40 EUR /rok
- miestnosti ¢. 012 — kuchyfna — 15.10 EUR za Im’ / vok, tj. 294,45 EUR /rok
- miestosti 015 a 0154 — skladové priestory — 15,10 EUR za In? / rok, tj. 228,01 EUR /rok
- socidlnych zariadeni — 15.10 EUR za 1m’ / rok, t.j. 342,47 E UR /rok

b) Ccast dtria umiestneného vo dvore nebytového priestoru 0,16 EUR za Im? / den uZivania podla
preukdzanej skutocnosti jeho uZivania,
¢) za hnutelné veci 20,- EUR/mesacne/240,- EUR / rok

Rekapituldcia najomného : 5025,33 E UR/rok bez atria

Prenajimatel si vyhradzuje prdvo prehodnotit vysku najomného v sestmesacnych intervaloch, pocinajic diom
ucinnosti tejto Zmluvy, ato v pomere krastu inflacie a zvySit' cenu ndjomného o mieru zodpovedajiicu
oficidlne zverejnenému percentu inflicie Ndrodnou bankou Slovenska. Zdkladom pre takéto zvySenie je
naposledy urcéené ndjomné. Ndjomca toto prdvo Prenajimatela uzndva a zavizuje sa, na zdklade pisomného
ozndmenia Prenajimatela, pristupit k uzatvoreniu dodatku k tejto Zmluve, v lehote najneskdr do 15 — tich dni
odo diia dorucenia pisomného dodatku Prenajimatelom.

V ndjomnom nie st zahrnuté ndklady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom, tj. ndklady za
dodavku tepla, teplej tiZitkovej vody, studenej vody, elektrickej energie, plynu, odvozu komundlneho odpadu
a ndklady za pozivanie telefénnej linky.

Ndklady na sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom sa urcuju na zdklade percentudlneho podielu
prenajatej nebytovej plochy k celkovej ploche nebytového priestoru v sprave Prenajimatela - spotreba plynu,
zrdzkovej vody a spotreba vody a stocného a elektrickej energie podla meracov takto :

- zdloha na studenti vodu a stocné 26,55 EUR / mesacne
- stocné — zrazkovd voda 829 EUR / mesacne
- zdloha na elektricku energiu 66,38 EUR / mesacne

Rekapituldicia ndkladov za sluZby : 101,22 EUR/mesacne

V pripade zvySenia cien zd sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom, zo Strany doddvatelov
Prenajimatel’ v rozsahu zodpovedajiicom tomuto zvySeniu, upravi ceny sluzieb ana zdklade pisomného
ozndmenia bude fakturovat' Ndjomcovi takto zvy§ené platby za sluzby.

Dalej si Prenajimatel vyhradzuje pravo vysku zdloh na doddvku sluzieb ktorych poskytovanie je spojené
s ndjmom primerane zvysit alebo znizit, pokial sa vyictovanim vykdze nedoplatok alebo preplatok

presahujici 10% zo stanovenej zalohy.

Rekapituldcia ihrad celkom : 6240,- EUR / rok
o predstavuje 520,- EUR/ mesacne

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca uhradi ndjomné a ndklady na sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s ndjmom v mesacnych spldtkach vo vyske 520,- EUR, ato na zdklade faktury vystavenej Prenajimatelom,
v lehote jej splatnosti.

Ndjomné za dtrio bude fakturované mesacne v case Jjeho skutoc¢ného vyuZivania Ndjomcom.

)




11.

10.

V pripade omeskania Ndajomcu so zaplatenim ktorejkolvek alebo vetkych uhrad bude Prenajimatel
Ndjomcovi uctovat uroky z omeskania vo vyske dvojndsobku zdkladnej virokovej sadzby uréenej NBS k prvému
ditu omeskania, az do uplného zaplatenia diznej sumy.

Ndjomca sa zavizuje uhrddzat' uhrady vietky podla tohto clanku Zmluvy aZ do uplného ukoncenia

ndjomného vztahu ariadneho vrdtenia nebytovych priestorov Prenajimatelovi, na zdklade protokolu
o0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov.

Clinok V

Podmienky ndjmu

V. A Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu

1

Prenajimatel’ odovzdda Ndjomcovi nebytové priestory v stave, s ktorym bol obozndmeny a za tychto okolnosti
suhlasi s jeho uzivanim.

Ndjomca je povinny prevziat a uzivat predmet ndajmu v sulade s pokynmi Prenajimatela. Ndjomca sa zaviizuje,
Ze na vlastné ndklady zabezpeci montaz vodomerov, pre ucely merania spotreby vody v prenajatom priestore.

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze po skonceni najmu akymkolvek spésobom, namontované vodomery od Ndjomcu
odkupi.

V. B UZivanie predmetu ndjmu

1.

Ndjomca je oprdvneny uZival' predmet ndajmu v sulade s jeho ucelovym wrdéenim na realizdciu svojej
podnikatelskej ¢innosti, v rozsahu ucelu dohodnutého v ust. ¢l. II tejto zmluvy.

Najomca bol pred podpisanim tejto Zmluvy upozorneny nar Specifické podmienky uZivania nebyiového
priestoru vyplyvajuice z hlavnej innosti Prenajimatela — babkového divadla zameraného na detského divaka.
Ndjomca sa zavizuje dodrZiaval obmedzenia, ktoré je s ohladom na detského divika potrebné anutné
respektovat. Ide najmd o udrZiavanie kultirnosti, estetickosti, a v miere primeranej moznostiam obmedzovanie
nadmerného  hluku, konzumdcie alkoholu a tabakovych vyrobkov pri prevdadzkovani divadelného klubu
v prenajaiych priestoroch. Ndjomca sa zavdzuje, Ze poddvanie alkoholickych ndpojov bude spojené vylucne
§ konzumdciou jedla. Ndjomca sa tieZ zavizuje, Ze nebude poddvar’ capované alkoholické a nealkoholické
ndpoje, vrdtane piva.

Ndjomca sa zavdzuje upravit’ otvdracie hodiny prevadzky v maximdlnom casovom rozpdti od 08.00 hod .do
22.00 hod.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zdklade Ziadosti Prenajimatela, Ndjomca v pripade potreby docasne uvolni
priesiory vonkajsieho diria Prenajimatelovi, a to na ucel suvisiaci s Cinnostou Prenajimatela a s cinnostami
spolocne organizovanymi s Najomcom.

Ndjomca je opravneny datl’ prenajaté priestory alebo ich cast do podndajmu alebo inej formy uzZivania trefej
osobe, len po predchadzajiicom pisomnom suhlase Prenajimatela.

Akékolvek opravy a ndaklady spojené s beznou tdribou prenajatych priestorov a ndklady na sluzby, ktoré nie st
uvedené v clanku IV tejto Zmluvy, hradi vylucne Ndjomca bez ndroku na uhradu ndkladov zo strany
Prenajimatela.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndamil’ Prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré ma uskutocnit
Prenajimatel, inak zodpovedd za $kodu, ktord Prenajimatelovi nesplnenim fefjto povinnosti vznikla.
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Ndjomca zodpovedd za :

- lechnicky stav prenajatych priestorov

- dodrZiavanie predpisov v oblasti poZiarnej ochrany, za vybavenie priestoru poZiarnou technikou, za stav
poziarnej prevencie, za spracovanie poZiarnej dokumentdcie v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi,

- dodrZiavanie predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci,

- dodrZiavanie predpisov v oblasti ochrany Zivotného prostredia a ochrany nebytového priestoru ako
nehnutelnej kultirnej pamiatky,

- dodrzZiavanie predpisov v oblasti hygieny.

Pravo Prenajimatela na vstup do prenajatych nebytovych priestorov nie je obmedzené. Zmluvné strany sa
dohodli, zZe Prenajimatel bude udrZiaval' podstatu budovy ako sprdvca. Ndjomca je povinny spristupnit
predmet ndjmu v nevyhnutnom rozsahu za icelom uskutocnenia odbornych prdc potrebnych na ochranu
nebytového priestoru ako nehnutelnej kultirnej pamiatky, v pamiatkovej zéne.

Ndjomca je oprdavneny vykonat stavebné ipravy ainé podstainé zmeny v nebytovom priestore len
s predchadzajiicim pisomnym siihlasom Prenajimatela. Ukoncenia stavebnych prdc vykonanych so sihlasom
Prenajimatela je Najomca povinny bez zbytocného odkladu Prenajimatelovi pisomne ozndmit.

Ndjomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikmi prenajimatelovi vinou ndjomcu alebo 0séb, kioré nebytovy
priestor uZivaju spolu s ndjomcom. Ndjomca je povinny odstranit’ na svoje ndklady skody, kioré spésobil sam
alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchdadzajiicom
upozorneni ndjomcu Skody odstrdnit a pozadovat od ndjomcu nahradu ndkladov.

V posledny den ndjmu je Ndjomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat' a odovzdat’ Prenajimatelovi v
stave, v akom ich prevzal v case nadobudnutia icinnosti tejto zmluvy, s prihliadnutim k obvyklému
opotrebeniu, ak sa Zmluvné strany nedohodnii inak.

Clinok VI
Doba najmu a skoncenie ndjmu

Zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa skonci :
a)  dohodou Zmluvnych strdn,
b)  vypovedou jednej Zmluvnej strany.

Tdato Zmluva sa uzatvdra na dobu uréitii na dobu 5 rokov, s platnostou a ucinnostou od 1. 12. 2010 do 30. 11.
2015 .

Dohodou mézu Zmluvné strany ukoncit ndjom kedykolvek, pricom na platnost’ dohody sa vyzaduje dodrzanie
pisomnej formy. V dohode Zmluvné strany upravia aj vyporiadanie vzdjomnych prav a povinnosti, ktoré vznikli
v case trvania zmluvného vztahu.

Prenajimatel’ méze tuto Zmluvu pisomne vypovedat, ak :

a)  Ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto Zmluvou, resp. ak Ndjomca nedodrzZiava ustanovenia
tejto Zmluvy,

b)  Ndjomca viac ako jeden mesiac meskda s platenim wihrad (a to aj Ciastocne) podla IV tejto Zmluvy,

c) Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajii nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu, hrubo
poruSuju dobré mravy v prenajatom priestore,

d)  bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ¢o brdni uzivat' prenajaty priestor;

e)  Ndjomca prenechda prenajaty nebytovy priestor alebo jeho cast do podndjmu tretej osobe, bez pisomného
sihlasu Prenajimatela.




Ndjomca méze tito Zmluvu pisomne vypovedar , ak :
a)  strati spésobilost prevddzkovat ¢innost, na ktori si nebytovy priestor prenajal,
b)  nebytovy priestor sa stane bez jeho zavinenia nespésobily na uZivanie dohodnuté ako vicel ndjmu podla
tejto Zmiuvy,
¢)  Prenajimatel odovzdal nebytovy priestor v stave nespésobilom na dohodnuté uZivania a Zmluvné strany
sa nedohodli inak.

Zmluvné strany mézu tito Zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehote na strane Prenajz'matel’a aj Najomcu v pripadoch uvedenych v ods. 4 a 5 tohto clanku
Zmluvy je jednomesacnd a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej
Zmluvnej strane.

Vypovednd lehote na strane Prenajimatela aj Ndjomcu v pripad podla ods.6 tohto clinku Zmluvy je
trojmesacnd a zacina plymit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej
strane.

Pisomnosti tykajuce sa vzniku, zmeny alebo zdaniku zmhvného vztahu zaloZeného touto Zmluvou a skutocnosti
z tohto vztahu vyplyvajiicich si Zmluvné strany dorucujii v priestoroch a objektoch BDK, a ak to nie je mozné
dorucujii sa pisomnosti postou ako doporucend zdsielka. Povinnost dorucujiicej Zmluvnej strany dorucit
pisomnost’ sa spini, len Co adresct pisomnost prevezme alebo len co ju posta vrdtila dorucujiicej Zmluvnej
strane ako nedorucitelni, alebo ak dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim adresdta.

Ucmky dorucenia nastanii aj vtedy, ak adresdt prijatie pisomnosti odmietne.

Clinok VII
Poistenie a zodpovednost’ za Skodu

O poisteni nehnutelnosti (budovy), v ktorej sa prenajaté priestory nachddzajii rozhoduje Prenajimatel.

Ndjomca si podla viasmého rozhodnutia poistuje svoj hnutelny majetok. V pripade vzniku poistnej udalosti je
Ndjomca povinny bez meskania upovedomit o tomto Prenajimatela.

Zmluvné strany sa zavézujii chranit majetok druhej stany pred poskodenim alebo znicenim.

Cldanok VIIT
Zdverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze vSetky pripadné spory, do ktorych sa pri plneni tejto Zmluvy dostanii, budii
rieSené v prvom rade dohodou. Ak neddjde k dohode plati, Ze pripadne spory budi rozhodované riadnymi
sudmi.

Vsetky zmeny a doplnenia tejto Zmluvy sa uskutodnia formou pisomného dodatku na zdklade sihlasného
prejavu oboch Zmluvnych stran. Ndjomca bol pred podpisanim tejto Zmluvy upozorneny na skutocnost, Ze
platnost a ucinnost dodatkov k tejto Zmluve, podlieha udeleniu sihlasu zriadovatelom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvdadzajii v tejto Zmluve inak, riadi sa tdto Zmluva
ustanoveniami zdkona ¢ 116/1990 Zb. ona’rjme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov a prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢ 40/1964 Zb., Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre Prenajimatela, jeden pre Ndjomcu
a dva pre Kosicky samosprdvny kraj.




3.

6.

Neoddelitelnymi prilohami tejto Zmluvy su .
a) sthlas KoSického samosprdvneho kraja v sulade s ustanovenim § 9 Zdsad hospoddrenia s majetkom
KoSického samosprdavneho kraja, udeleny listom cislo 1791/2009-RU18/6382 zo diia 27. 02. 2009,

b)  ndkres umiestnenia prenajimanych priestorov,

c) doklad preukazujuci oprdvnenie Ndjomcu na podnikanie.

Zmluvné strany si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju podpisali.

r‘y; 41

Kosice ¥.«..[dx.ci .0 2010
Mgr. Ivan Sogel Nad’a Cohen
Povereny vedenim Babkového divadla v KoSiciach

za Prenajimatela za Ndjomcu
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-';ZIVNOSTENSKY LIST'

‘Podh <§> 66b 5 IO ods 1 §47 ods 1 2 3 8 /akona 45‘3/1991 Zb 0 zlvnostensl\om podlukan{
(zlvnostcnsky zakon) v znenf neskorswh predpisov a § 6 ods. 2, § 46 zakona & 71/19(7 Zb..o"

. spravnom: konam (spravny poriadok) v zneni nes}\orsmh predpmov sa osvedmuc vzmk-
' 7rvnostc,ns!\eho opravnemaprepodmkateia LA : *

Obchodne meno:" Nad’a Cohen

M;esto podml\amd:' - TyrSovo nabreZie 11, 040 01 Ixos:cn Stare MLsto
Pr:de]enc ICO: 43 695 )(}6

'Osobnc uda[e S :

Mcno a prlezvmko‘;'- - Nad’a Cohen

i Rodneuslo_:- ' it S g
- ‘Bydlisko: 17 01 Povazska Bystrica ==

- na vykonsvanie ohlasovace; Zivnosti -

<L Preda} napomv na prmmu konzumacm

T, Pred'u na priamu konzuméciu tepelne rychlo upmvovany
a obvy klych prlloh ako aj bezmas:tych jedal :

’5 M’iloobchod v lozsahu vol'nej Zivnosti

cli‘rriiisovych vyrobkov

Odm odnenie

lenostcn%ky hst JC vydany na zaklade ohlasenia Zivnosti uvedenych vo- vvm]\ovej caqtl tohto
rozhodnutia, ktoré podala Nad’a Cohen na Obvodny trad v Povazskej Bystrici diia 27. 07. 2007,

po paeskummn splnenia podmienok urenych zakonom &. 455/1991 Zb. .0 Zivnostenskom
podnikani (zlvnostcmky zakon) v zneni neskor3ich predpisov. ' '




‘;Prott vydamu tohto lozhodnutla sa mozno odvolat na Krajsky mad iy, _Tl encine, - odbox
*+ 7ivnostenského podml\'mn do 15 dni ‘od dorutenia 104110dnul1a ‘Odvolanie na Krd_[sky trad v
- Trenéine sa - podava prostredmctvom Obvodneho dradu v Povazskq Bystnct Toto rozhodnutic
;_'{fje pieskumatcl né sudom po nadobudnutl jeho praVOpIatnosu (§ 247 ods 2. zakona ¢. 99/1963 7b
' Obcnnsky sudny ponadok v 7nenl neskorswh predplsov) : o

dbohru o




	Stránka 1
	Stránka 2
	Stránka 3
	Stránka 4
	Stránka 5
	Stránka 6
	Stránka 7
	Stránka 8
	Stránka 9
	Stránka 10

